Targy: Kerekegyhaza Varos telepiilésrendezési terve targyaldsos eljarassal térténé modositasanak
jovahagyasa 50 munkahelyet teremtd ipari beruhazas megvalésitasa érdekében

El6zmények

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2019. oktober 30. napjan megtartott Gilésén 156/2019.
(X.30.) Kth. szamu hatarozataval a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitotta a fent lehatarolt 0211/44, 0211/48,
0211/101, 0211/50, 0211/60, 0211/62, 0211/66, 0211/67, 0211/68, 0211/69, 0211/102, 0211/103, 0126/20 és
0126/21 helyrajzi szami ingatlanokat munkahelyteremtd ipari beruhazés I|étesitése érdekében, és a
telepiilésrendezési terv modositasat targyalasos eljarasrenddel meginditotta.

A véleményezési eljaras

A teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmenyekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet (tovabbiakban Eljr.) hatarozza meg a Telepiilésrendezési Terv jovahagyaséat
megel6z6 modositasi, véleményezési eljaras szabalyait.

A modositasi tervezetet az 6nkormanyzat elkészittette, majd az Eljr. 42.§(1) alapjan a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szold modositott 9/2014. (VI. 26.) szama dnkormanyzati rendelet szerinti partnerekkel egyeztette. A
partnerségi egyeztetés keretében az onkormanyzat lakosségi forumot tartott 2020. februar 4-én, melyen
ismertette a tervezetet. A Képviselo-testiilet 2020. 02.04-i ilésén a tervezetet és a partnerségi egyeztetést
megtargyalta és 16/2020.(11.04.) szam( hatarozata kdzzétételével a partnerségi egyeztetest lezarta.

Az Eljr. 32. § (6) bekezdése c) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras
szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz készitese vagy modositdsa a kepviselS-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott terlileten, beruhazas megvalositasa céljabol indokolt. A
jovahagyast megelézé egyezteté targyalast a véleményezésben érdekelt szakigazgatasi és eérdekképviseleti
szervek szamara az allami f6épitész hivta Ossze, amely azonban a koronavirus jarvany okan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel elektronikus aton lett lefolytatva. Az allamigazgatasi szervek és az Allami
Féépitész néhany valtoztatast javasoltak, mely modositasok, javitasok utan a tervezet jovahagyasa ellen
az Allami Féépitész kifogast nem emelt. BK/AFI/12-5/2020. szaml véleménye az eldterjesztés 1. szama
melléklete. A javaslatban foglaltaknak megfelelden a javitasokat a tervezd elkészitette.

A modositas ismertetése

A modositassal érintett teriilet az 5214-es Ut kdzvetlen kézelében, attol délnyugatra, az 5214-es es 5218-as (it
keresztezédésénél a kerekegyhazi ipari dvezettel koriilvéve helyezkedik el. Jelenleg mezégazdasagi teriilet,
melyet kettészel az orszagos teriiletrendezési tervben is, s a hatalyos megyei terlletrendezési tervben is
szerepld Kerekegyhaza-Fiilophaza osszekotd, térségi szerepkori ut. A médosités tervezet ennek athelyezését
tartaimazta, amely a késziilo, véleményezett megyei teriiletrendezési tervvel is ellentetes, ezért a megyei
foépitész kezdeményezésére egyeztetést folytattunk a megyei terv keészitdjevel annak erdekeben, hogy a
jogszabalyi (itkdzés feloldhato legyen. A targyalas eredménye az lett, hogy a megyei teriiletrendezési terv
készitéje elfogadta a TRT- modositasban szereplé javaslatot, igy az Uj megyetervben mér ez fog szerepelni. Az
Allami Féépitész viszont csak gy tudta tamogatni jelen modositasi tervezetet, ha a TRT-modositas késleltetve, a
megyeterv hatalybalépését kovetden Iép hatalyba. Ezzel a jogszabalyi litkdzes feloldasra kerdil.

A modositas egy iparteriilettel korbevett mez6gazdasagi teriilet iparteriiletbe torténd atsorolasat tartalmazza.
Ezzel a mezdégazdasagi teriilethasznalatra mar kevéssé alkalmas foldtertiletek beépithetdve valnak, csokkentve
ezzel az esetlegesen kialakuld szomszédséagi konfliktus helyzeteket.

Az atsorolas azzal jar, hogy a magasabb szintli jogszabalyok és teriileti tervek elGirasai szerint az atsorolt
teriiletekkel teriiletaranyos erdétertileteket kell kijeloini, melyekbél egy terilet az atsorolando teriilettel kozvetlentil
hataros véderdd. Az erdoteriileteket a magantulajdonosok érdeksérelme nélkil olyan terlleten jeldltik ki,
amelyek mar ténylegesen betelepitett erdok, és szerepelnek az orszagos erddalloméany adattarban is, de a TRT-
ben jelenleg iparteriileti besorolastak. Ez azt jelenti, hogy az erd6k hosszi tavon nem sziintetheték meg,
iparteriileti hasznositasuk egyébkent sem lenne lehetséges.



(A modositas koriilményei és részletes ismertetése a digitalisan mellékelt alatamaszto munkarészben talélhato.)

A teleplilésszerkezeti terv valtozasa:

Mat mezdgazdasagi terilletbél 0,7419 ha atkeriil Kou kozlekedési teriiletbe, 18,9845 ha atkeril Gip ipari
gazdasagi teriiletbe. Kou kozlekedési teriiletbél 0,8715 ha atkeriil Gip ipari gazdaséagi teriiletbe. Gip ipartertiletbdl
2,9727 ha atkeriil Ev véderd6 tertiletbe, 6,1035 ha atkertil Eg gazdaségi erdd teriiletbe.

A tavlatban tervezett 5218 és 5214 jelii térségi szerepkorli orszagos mellékutak nyomvonalat a jovahagyas el6tt
lévd megyetervvel 6sszhangban délebbre, meglévé Ut nyomvonalara helyeztiik at az 0j tervezett csomopontokkal
egyutt.

A szabalyozasi terv valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. A kozlekedési teriiletek szabalyozasa annyiban valtozik, hogy a
szabalyozasi tervben szerepld tervezett orszagos Ut szabalyozasat tordljiik. Az Uj orszagos Ut nyomvonalat jelen
moédositasi eljarasban nem szabalyozzuk, mivel célszer(i megvami azt, hogy ennek Gtépitési engedelyezési
tervei elkésziilion. A soron kovetkezé teljes kori feliilvizsgalatban azonban érdemes ezzel foglalkozni, és
amennyiben a véleményez6 szervek és a NIF Zrt is aktualisnak itéli, a tervbe be kell épiteni.

A javasolt dvezeti besorolas: Gip-2*, a meglévs, mar felosztott Gip-2* dvezettel azonosan. Mivel a kiszabalyozott
at megsz(inik, javasolt a korabbi Gip-2 teriilet Gip-2* dvezetbe valo atsorolasa, de csak a kiemelt fejlesztesi
teriiletet érintden. Az Allami Féépitész a tervezett Ev véderd melletti terilet atsorolasat nem engedte.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa:
(az Allami Féépitész javaslata alapjan modositott széveg)

A HESZ 22. §. (15) d pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép és kiegésziil a kovetkez6 f) ponttal
,d) épitménymagassag max. 25,0 m, ami igazolt technolog/a/ szilkségszeriiségbdl 40 m-ig ndvelheté”

,f) Az bvezet telkeinek telekhatara mentén 10 m széles (iltetési kotelezettségii savot kell kialakitani, amelynek 10
%-an kapubejard, portasfiilke, parkold létesithetd.”

Jovahagyasra keriilé6 munkarészek

A telepiilésrendezési eszkozok egyike a Teleplilésszerkezeti Terv, mely a varos fejlesztési dokumentumaiban
foglalt célok megvalositasat biztosito, a telepiilés szerkezetét, a teriilet-felhasznalast s a miiszaki infrastruktira-
halozatok elrendezését meghatarozo dokumentacio, mely rajzi és leird szbveges részekbol all. A

Telepiilésszerkezeti Tervet hatarozattal kell jovahagyni. (ennek modositasat fent ismertettik)

Masik telepiilésrendezési eszkdz a Helyi Epitési Szabalyzat, melynek melléklete a Szabalyozasi Terv, ezekrd
rendeletet kell alkotni. (ennek modositasat is fent ismertetttik)

A hatarozat-tervezet indoklasa

A modositas szilkségessé teszi a Teleplilésszerkezeti Terv modositasat is, az érintett terilet modosuld
telepiilésszerkezeti tervi részleteit tartalmazza a hatéarozat-tervezet.



A rendelet-tervezet indoklasa

Az 1. §-hoz:
A HESZ Gip-2* el6irasait egésziti ki a rendelkezés

A 2.§- hoz:
A HESZ nyilvantartott régészeti leléhelyeire vonatkozo szabalyokat fogalmazza Ujra a szakasz a véleményezd
orokségvedelmi hatdsag javaslata alapjan.

A 3.§- hoz:
A médosulo szabalyozasi terviapokrol és mellékletrél szolo rendelkezés.

A 4.§-hoz:
Hatalyba lépteté rendelkezést tartalmaz a szakasz.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a szerint elézetes hatasvizsgalatot kell késziteni a jogszabaly
elokészitése soran. A hatasvizsgalat az eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

Kerekegyhaza, 2020-04-24. LY g
N LAt ——

Kelemen Mark

)
polgarmester




Az eléterjesztés 1. szamu melléklete:
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Tdargy: Kerekegyhdza Viros telepiilésrendezési eszkszeinek a 156/2019. (X.30.) szima

telepilléstejlesztosi dontéssel inditott targyaldsos eljards szerinti modositdsa - z3rd
szakmai vélemény

Kerekegyhéza Viros Onkormanyzata
dr. Kelemen Mérk Polgérmester Ur részére

Kerekegyhaza

F6w 47/A.
6041

Tisztelt Polgdrmester Ut!

Az

dllamigazgatdsi véleményezés utdn a véglegesitett tervdokwmentdciérol a

telepiilésteflesztési  koncepciorcl, az integrdlt telepilésfeflesztési  stratégidrol és a
teleptilésrendezdsi eszkdzokrol, valaminé egyes teleplilésrendezési sajitos jogintézmnényekrdf
szolé 314/2012. (XL0S) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Efjr.). 42. § (6) bekezdésben foglalt
jogktir szerint zdrd szakmai véleményiinket az alibbiakban adjuk meg:

1

A helyi épitési szabdlyzat mddositdsénak 4.5 (2) bekezdését az egyértelmiiség érdekében
kérjitk az alabbiak szerint megfogalmazni: £z a rendelet a Bdcs-Kiskun Megyel
Onkorményzat Kozgydlésének Bdcs-Kiskun Megye Tertletrendezési Terverdl szolo
19/2011. (XI. 29.) onkormanyzati rendelete mdédositisanak hatdlyba lépését kdvetd napon
lép hatdlyba és a hatdlyba lépését kdvetd napon batilydt vesztl.,”
A véleményezési eljardssal kapcsolatos dltaldnos észrevételeink figvelembe vétele mellett a
telepiilésrendezési terv elfogadasét javasoljuk az Onkormanyzat szémara az alabbi
modositdsok tekintetében: :
= AQ211/44, 0211/48, 0211/50, 0211/60, 0211/62, 0211/66-69, 0211/101-103, 0126/ 20-21
hrsza ingatlanok M4-T vezetbdl Gip-2* épitési dvezetbe soroldsa;
= a093/157 hrsz-t ingatlan Gip-4 épitési dvezetbdl Eg dvezetbe soroldsa;
« a0211/85 hrsz-u ingatlan Gip-2 épitési dvezetbdl Ev Gvezetbe soroldsa;
= a helyi épitési szabdlyzat modositdsa a fentieknek megfelelden a dokumentécidban
foglaltak szerint.
A 156/2019. (X.30.) szdmi Kth. a tdémbben lévo tébbi ingatlant nem nyilvanitotta kiemelt
fejlesztési terilettd, igy az azokra vonatkozd médositds nem fogadhato el

Felhivjuk a figyelmet, hogy az Eljr. 28.5 (2) bekezdésének megfelelSen koncepci6, stratégia,
teleptilésrendezési eszkdz vagy azok modositasa véleményezési eljards lefolytatisa nélkil
nem fogadhats el

Az érdekelt allamigazgatdsi szervek jopszabélyon alapulé egyéb észrevételeit a konkrél
beruhazasok sordn figyelembe kell venni.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda
16000 Keeskemét, Dedk Ferenc tér 3.



A véleményezési eljdrdsra vonatkozd tovabbi dltalinos érvénvi észrevételeink:

5.

Felhfvjuk a figyelmet, hogy az Eljr. 43. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési.

eszkoz legkordbban:

= teljes eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti kdzlését kovetd
15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon,

*  az egyszerisitett eljdrds esetén a telepiilésrendezési eszkdz (2) bekezdés szerint
kozlését kavetd 5. napon, de leghamarabb az elfogaddstol szamitott 15. napon,

*  a targyaldsos eljards és az allami fGépitészi eljirds esetén az elfogadast kovetd napon
1ép hatalyba.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az Eljr. 43.§ (2) bekezdése szerinta polgérmester gondoskodik a
telepfilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvénossdgarl, tovabbd az
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositdsat az elfogadést kovetS 15 napon
beliil
*  rovid, kozérthetd dsszefoglald kiséretében kozzéteszi az Onkormédnyzati honlapon
hirdetményben és az Snkormanyzati hivatalban nyomtatisban, és
* megkiildi hitelesftett pdf és az a) és b) alpont szerinti szervnek szerkeszthets -
jogszabdlyban meghatirozottak szerinli nyilvintartisra alkalmas - digitalis
formatumban az elfogaddsarél szolo jegyzékanyvvel egyfitt
a) a Lechner Tuddskdzpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt
Felelosségu Tarsasag részére,
b) az allami f6épitész hatiskorében eljdr6 fGvarosi és megyei korményhivatalnak,
c) az eljardsban részt vevd dsszes dllamigazgaldsi szervnek vagy
*  a megkiildés helyett digitilis formatumban a jegyzdkionyvvel egyiitt, mint elektronikus
tton hitelesitett dokumentumot elérhetdveé teszi az a)-c) alpont szerinti szerveknek.

Kérjilk a jovahagyott dokumenticiot Hivatalunk részére jegyz6 és polgdrmester sltal
hitelesitve egy teljes (valamennyi aldtdimaszté munkarésszel és egyéb dokumentummal
egyiitt), eredeti méretardnyban nyomtatott, és egy példiny CD/DVD-n régzitve
megkilldeni. Amennyiben a mddositds nem keriil az alap telepiilésrendezési eszkozzel
egységes szerkezetbe kinyomtatdsra, agy elegendd a madositisi dokumentacié nyomtatott
viltozata, viszont az elektronikus adathordezén szerepeljenek a teljes kizigazgatdsi
teriiletre vonatkozo, hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok. Az elektronikus adathordozén
kérjtlk szerepeltetni a partnerségi egyeztetésrdl sz616 rendeletet is, Kérjiik ravezetni a
szerkezeti tervlapra az azt elfogad6 hatdrozatszamot, a szabélyozési tervlapokra az azokat
elfogadé rendeletszdmot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentdciékat minden
tervezének is ala kell frni.

Tajékoztatjuk, hogy az Eljr. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az allami foépitesz
vagy az eljdrisban részt vevo dllamigazgatisi szerv jogszabdlyi Utkdzést észlel
haladéktalanul kezdeményezi a fovdrosi és megyet kormdnyhivatalnil - a polgdrmester
egyidejd tdjékoztatisa mellett - a telepiilésrendezési déntés jogszerdségével kapcsolatos
torvényességl feliigyeleti eljdrds lefolytatdsdat”.

Felhivjuk tovdbba a figyelmet, hogy az Epitésiigyi Dokumentdcids és Informdcics
Kozpontrdl, valamint az Orszigos Epitéstigyi Nyilvdntartdsrél szolé 313/2012. (XI. 8)
Kormdnyrendelet 4. § (1) g) pontja alapjin a telepilésrendezési eszkdzdket a terv-
mellékletekkel egyiitt az Snkormanyzat déntését kovets 30 napon belil a jegyzd kateles az
Epitésiigyi Dokumentécios Informdcids Kézpont (1111 Budapest, Budafoki ut 59.) részére
ingyenesen atadni vagy megkildeni.



10. A jovdbeni modositasok dokumentdldsdval kapesolatban az alabbiakat kérjiik figyelembe
venni:

A véleményezési dokumentdcié kidolgozdsa sordn az Eljr. 16.§ (6) bekezdésére
figyelemmel, a (eljesség igényével sziikséges 1-1 mondattal azon alétzimaszto
munkarészekre is kitérmi, melyeket a modositds nem érint.

A véleményezési és az elfogadésra keriildé dokumenticiénak sziikséges a készitésben
résztvevd valamennyi tervezd nevét, jogosultsdgdt, aldirdsdt, elérhetdségét
tartalmaznia. A tervlapokon clegends a vezetd tervezdre vonatkozd fenti adalok
régzilése.

A teleptilésrendezési eszkdzok készitésének ¢és modositdsanak véleményezési
dokumentici6jat valamennyi véleményezési szakaszban Hivatalunk részére egy teljes
(valamennyi aldtdmaszté munkarésszel és egyéb dokumentummal egyfitt), eredeti
méretardnyban és szfnesben nyomtatott valamint egy példény CD/DVD-n régzitve
szitkséges megkfildeni. Az elekironikus adathordozén kérjitk szerepeltetni a
partnerségi egyeztetésrdl sz6l6 rendeletet is. Cmellett a véleményezési eljirds elss
szakasziban - amennyiben kordbban nem kertilt ré sor - kérjiik kitlin CD/DVD-n
régzitve megktildeni a teljes teleplilés kizigazgatdsi teritletére vonatkozé, hatilyos
teleplilésrendezési eszkdziket (telepiilésszerkezeti terv és annak lefrdsa, helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdsi terv). A véleményezési eljdrds lefolytatdsa utdn elfogadott
telepiilésrendezési eszkzbket minden esetben kérjuk, Hivatalunk részére jegyzs és
polgarmester dltal hitelesitve egy teljes (valamennyi aldtdmaszté munkarésszel és
egyéb dokumentummal egyiitt), eredeti méretardnyban nyomtatott, és egy példdny
CD/DVD-n régzitve megkiildeni. Amennyiben a mdédositds nem keriil az alap
telepiilésrendezési eszkézzel egységes szerkezetbe kinyomtatdsra, ugy elegends a
modositisi dokumentdcié nyomtatott valtozata, viszont az elektronikus adathordozon
szerepeljenek a teljes kozigazgatdsi teriiletre vonatkozo, hatélyos telepilésrendezési
eszkdzdk. Az elektronikus adathordozon kérjitk szerepeltetni a  partnerségi
egyezietésrol sz0l6 rendeletet is.

Kecskemét, 2020. 4prilis 16.

Kapja:

Tiszteletiel:
Kovécs Emé
kormanymegbizott
nevében és megbizasibol

allami fuéprte_sz -

Cimzett + tv
Ré&deing Bondor Kldra klara.redeifigmail.com
Irattar




Az eléterjesztés 2. melléklete
HATASVIZSGALATI LAP
Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6
25/2003. (XII.11:) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szolo rendelet-tervezethez
1. Tarsadalmi hatasok

50 uj munkahely létesitését teszi lehetove, amely a varos lakossaganak megelhetését erdsiti.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Az dnkormanyzat koltségvetésére kdzvetleniil nincs hatassal a modositas.

3. Kornyezeti hatasok
A modositas a kornyezetre a meglévénél nem jelent lenyegesen nagyobb kérnyezetterhelést.

4. Egészségi kdvetelmények
A rendelet alkalmazasanak egészségugyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelet alkalmazasa lényeges valtozast nem eredmenyez a hivatal adminisztrativ terheiben.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kvetkezményei
A jogszabdly teszi lehetévé a sziikséges engedélyek, hozzajarulasok megadasat, ezek nelkil a tervezett
fejlesztés nem megvalosithato. ;

7. A jogszabaly alkalmazésahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek rendelkezésre alinak.






